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LE TERRITOIRE DU PROJET

FUSICN DES COMMUNAUTES DE COMMUNES
DU CANTON DE MONTDIDIER ET DU GRAND ROYE

62 Communes / env. 25 000 hab.
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LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

> Créée le 1o janvier 2017, de la fusion de la CC du Grand Roye et de la CC du Canton de Montdidier

> Liste des commissions thématiques:

- . Développement du numérique dans les entreprises et dans les écoles du territoire (NTIC) - . Animations sportives

- . Méthanisation - . Transition énergétique/Développement durable/TEPOS
- . Aménagement de l'espace (PLUI, SCOT) - . Finances et marchés publics

- . Développement touristique /Office du tourisme - . Logements sociaux

- . Insertion professionnelle / Mission locale - . Service des aides a domicile et chantiers d'insertion

- . Maison de santé - . Développement économigue / Comité de développement
- . Petite-enfance / créchel(s), Relais assistantes maternelle(RAM) - SPANC / Riviére / Gémapi

- . Action culturelle - . Voirie / bassin versant

- . Communication interne et externe - Déneigement

- . Déchets / déchetteries

- . Equipements sportifs

> Pour son fonctionnement, elle s'appuie sur :

- le bureau, composé de 26 membres (la Présidente +15 Vice-présidents + 10 conseillers communautaires)
- le conseil communautaire, lequel réunit 94 conseillers communautaires

- des services techniques qui comptent 199 salariés a temps plein (dont prés de la moitié au Service Aide a domicile)
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Documents d'urbanisme en vigueur

I FLU approuvé

Bl FLU en révision

I PLU en élaboration

I POS / PLU en élaboration

3 Bl Carte communale approuvée

0 10 km I Carte communale en élaboration

| ] -RNU

Soewce HIGN Admn Egves

Pourquoi un PLUI?
- Les évolutions législatives ont fait du PLU intercommunal la regle. Et le PLU communal 'exception.
- Lavolonté de lintercommunalité de faire du PLUi un outil au service du développement de son territoire
- Des difficultés rencontrées par certaines communes dans |'exercice de leur compétence urbanisme (refus

de PC notamment, document existant obsoléte, etc.),
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LA DEMARCHE

> Engagée en 2015/2016 par le transfert de la compétence « élaboration d'un plan local

d’'urbanisme intercommunal » des communes vers les deux anciennes comdecom

= Les communes restent toutefois compétentes pour instruire les
autorisations de droit des sols.

> En janvier 2017, la nouvelle communauté de communes du Grand Roye est officiellement

créée et hérite de la compétence PLUI pour le compte des 62 communes.
> Le 15 février 2017 elle prescrit I'élaboration du PLUi

> Eté 2017, les prestataires en charge de I'élaboration du PLUi sont retenus

— Septembre 2017 : demarrage des travaux
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LE PLUi

Outil d'urbanisme réglementaire

> une gestion concertée et cohérente du
territoire intercommunal

> un outil au service des communes dans |'exercice
de la compétence « droit des sols »

>>> des regles pour faciliter et encadrer les projets
portés par les habitants, acteurs économiques...

un dispositif réglementaire adapté aux
caractéristiques du Grand Roye et de ses
62 communes
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LE PLUi

FUSION DES COMMUNAUTES DE COMMUNES
DU CANTON DE MONTDIDIER ET DU GRAND ROYE

Outil d'urbanisme réglementaire

> une gestion concertée et cohérente du
territoire intercommunal

> un outil au service des communes dans 'exercice
de la compétence « droit des sols »

>>> des regles pour faciliter et encadrer les projets
portés par les habitants, acteurs économiques...

un dispositif réglementaire adapté aux
caractéristiques du Grand Roye et de ses
62 communes

Une stratégie de territoire

> appréhender et comprendre les évolutions
passées

>> identifier et s'accorder sur les enjeux en termes
d’aménagement du territoire a |'horizon de 15
ans

>>> définir un projet de développement
spatialisé

une action dans la continuité de la fusion
pour doter le territoire d'un projet partagé
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LE RAPPORT DE
PRESENTATION :

-établit le diagnostic du
territoire

-analyse la capacité de
densification et de mutation
des espaces batis

- présente une analyse de la
consommation fonciére sur
les dix derniéres années

- évalue les incidences des
orientations du plan sur
I'environnement

> Cest le point de départ
de la démarche
(diagnostic) et en méme
temps une piece
comprenant les
justifications du projet

Projet d'aménagement et de
développement durables
[PADD]

> définit le projet d'évolution
et de développement du
territoire

Programme d'orientations et

d'actions [POA]

> précise tous les éléments
nécessaires a la mise en
ccuvre de la politique de
I'habitat

L

—)
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Zonage

> délimite les zones urbaines
(U), les zones a urbaniser
(AU), les zones agricoles (A)
et les zones naturelles et
forestiéres (N)

A

Orientations d'aménagement et de programmation [OAP]

CONTENU DU PLUI

Reglement

> fixe les regles applicables
a l'intérieur de chaque
zone : occupations et
utilisations du sol, conditions de
desserte des terrains par les
voies publiques ou privées,
implantation et hauteur des
constructions...

A

> dispositions spécifiques a certains secteurs ou certaines thématiques qui permettent de préciser le projet
attendu et qui devront étre prises en compte par les porteurs de projet. Ces orientations concernent tant les sites
d'urbanisation nouvelle que les secteurs de renouvellement urbain.
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CE QUE PERMET LE PLUi : QUELQUES EXEMPLES

ENCADRER ET REGLEMENTER LES CONSTRUCTIONS EN ZONE AGRICOLE

Le PLUi permet de restreindre les constructions au sein des zones agricoles « A» pour
préserver l'outil de travail des agriculteurs, le foncier.

- En pratique :

t - inventaire des terrains agricoles et classement en zone A sur le plan de zonage pour
permettre aux exploitations de se développer ;

- rédaction des regles de la zone A avec, pour objectif, la préservation des espaces
agricoles et le bon fonctionnement des exploitations agricoles.

Ex : définir les constructions, installations et travaux autorisés dans la zone, encadrer la hauteur
des constructions liges a lexploitation, protéger les batiments agricoles ayant un intérét
architectural, identifier les batiments agricoles susceptibles de changer de destination
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CE QUE PERMET LE PLUi : QUELQUES EXEMPLES

OUVRIR A L'URBANISATION DE NOUVEAUX SITES

Afin de réaliser un projet d'aménagement, la collectivité peut décider, si besoin, d'ouvrir
a l'urbanisation des terrains a vocation agricole ou naturelle. Le PADD, les OAP et le
réglement du PLUi doivent prendre en compte ce projet.

En pratique :

- le PADD prévoit le projet et son emplacement ;

- une OAP définit la programmation de ce projet (nombre/types de constructions), les
orientations paysageres qui permettront de soigner les espaces en limite d’urbanisation,
etc;

- le zonage comprend alors une zone a urbaniser a court terme « 1AU » ou a long terme «
2AU »; un réglement est rédigé en fonction du projet souhaité.

Ex : deéfinir la destination des constructions autorisées dans la zone (rendre possible le
logement les bureaux, les services et interdire lindustrie et les entrepots par exemple), définir
la hauteur et lemprise au sol maximale des constructions, prévoir les normes de
stationnement ...
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CE QUE PERMET LE PLUi : QUELQUES EXEMPLES

PROTEGER LE PATRIMOINE BATI ET NATUREL DU TERRITOIRE

Le PLUi permet de protéger différents éléments de I'environnement qui contribuent a la
fois a la qualité des paysages mais aussi a la richesses écologique du territoire : arbres,
alignements d’arbres, cours d’eaux, ensembles boisés ...

Il peut aussi permettre de protéger des constructions, des facades, des clotures ou
encore un ensemble de constructions homogénes considérés comme « remarquables »
sur le plan architectural.

En pratique :

- inventaire du patrimoine naturel a protéger dans le cadre de la trame verte et bleue et
identification de ces éléments sur le plan de zonage ;

- inventaire du patrimoine bati remarquable ;
- identification des différents éléments sur le plan de zonage ;
- rédaction de prescriptions réglementaires pour permettre leur préservation.

Ex : préserver les espaces naturels reconnus, identifier les haies remarquables et les protéger

sous condiitions, recenser des arbres remarquables, des éléments de palrimoine et les
protéger, mettre en valeur un point de vue, elc.
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CE QUE PERMET LE PLUi : QUELQUES EXEMPLES

DEFINIR LES CONDITIONS DE MUTATION/ TRANSFORMATION DE CERTAINS SITES

Certains sites déja construits/urbanisés mais aujourd’hui sans usage (friches) peuvent
accueillir de nouvelles constructions, notamment du logement.

En pratique :

- Le PLUi fixera des objectifs de construction de logements sur des secteurs prioritaires
du territoire intercommunal ;

- Sur les secteurs prioritaires, un projet/programme précisant la destination des
constructions, leur agencement par rapport a l'espace public, leur typologie, les
aménagements paysagers aux abords du projet pourra étre défini ...
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SON APPLICATION
COMPATIBILITE CONFORMITE
« Ne pas avoir pour effet ou pour objet « Respect strict, accord complet,
d'empécher ou de faire obstacle » adaptation totale »

t t

opposables aux tiers lors de la délivrance des autorisations
d'urbanisme
(permis de construire, daménager et de démolir, déclarations préalables)

rapport de présentation

orientations d'aménagement
et de programmation (OAP)

reglement & zonage

projet d'aménagement et de
développement durables (PADD)

programme d'orientations et
d'actions (POA)
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LES ACTEURS DU PROJET

Personnes
publiques
associées (Ftat,
département,
région, chambres

consulaires...)

Communauté de
communes

[ Bureaux d'études PLUi -
- groupement Ville Ouverte
Prestataires Bureau d'études diagnostic
BT maitres =) | agricole:
du territoire d'ceuvre - Chambre d'agriculture 80
- AMO : Quartier Libre

Agriculteurs

Autres acteurs économiques
Associations

Acteurs de 'habitat

Etc.
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PLANNING PREVISIONNEL

LES 3 GRANDES PHASES DU PLUi

Septembre 2017 Mars 2018 === - Décembre 2018 Juillet 2019 Février 2020
PHASE 1

PHASE 3

DIAGNOSTIC
IDE POUR N PADD.
ET REGLEMENT

D'URBANISME

I DIAGNOSTIC AGRICOLE



