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1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉDACTION DES PIÈCES OPPOSABLES

PLAN DE ZONAGE (ÉCHELLE DU BOURG)



1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉDACTION DES PIÈCES OPPOSABLES

LES PRINCIPES DU ZONAGE & RÈGLEMENT

• Le règlement s’applique à l’ensemble des permis de construire déposés (principe de conformité).

• 4 TYPES DE ZONES : 

• Urbaines (U), 

• À Urbaniser (AU), 

• Agricoles (A), 

• Naturelles (N).

• 3 PARAGRAPHES POUR CHAQUE ZONE (nouvelle forme) :

• PARAGRAPHE 1 : Destination des constructions, usages des sols et nature d’activité 

• PARAGRAPHE 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère 

• PARAGRAPHE 3 : Équipement et réseaux 



1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉDACTION DES PIÈCES OPPOSABLES

LES PRINCIPES DU ZONAGE & RÈGLEMENT

Une relecture conjointe entre services de la CCGR, élus et techniciens

Deux réunions de travail en commission de relecture.
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1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉDACTION DES PIÈCES OPPOSABLES

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT

LE GUIDE TRANSVERSAL

L’OAP ne pouvant graphiquement tout résumer, nous enjoignons quelques exemples concrets pour préciser 
notre démarche (coupes de voirie, traitement des franges, etc.). L’objectif du guide est de bien expliciter les 
principes sous-jacents et transversaux à chacune des OAP.

4 grandes orientations sont suivies :

1- Enrichissement et diversification des modèles d’habitat, notamment individuels, en réfléchissant à un 
meilleur équilibre entre les qualités de l’habitat individuel et collectif.

2- Intégration des opérations à l’espace urbain par le maillage avec l’existant, repérage du fonctionnement 
urbain, et harmonisation avec les formes urbaines existantes.

3- Qualité environnementale et paysagère, par le respect de la biodiversité et des équilibres en place à 
grande et petite échelle, et la gestion des franges paysagères.

4- Intégration des risques et des nuisances liés au site et  prise en compte de principes architecturaux 
durables.
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ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT

LE GUIDE TRANSVERSAL

L’OAP ne pouvant graphiquement tout résumer, nous enjoignons quelques exemples concrets pour préciser 
notre démarche (coupes de voirie, traitement des franges, etc.). L’objectif du guide est de bien expliciter les 
principes sous-jacents et transversaux à chacune des OAP.

La légende des OAP est organisée en 5 grandes parties, dont chacune d’entre elles fait référence à des 
orientations spécifiques :

1- Périmètres et phasages. 

2- Principes de desserte et d’accessibilité

3- Mixité fonctionnelle et sociale

4- Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

5- qualité environnementale et prévention des risques 



LE GUIDE TRANSVERSAL

1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉDACTION DES PIÈCES OPPOSABLES

Explications des postes de légende

Exemples
(traitement des franges)

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT
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Références d’aménagement

Précisions de mise en œuvre

LE GUIDE TRANSVERSAL

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT



54 OAP à l’échelle de la CCGR
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Situation et contexte

LES SECTEURS DE PROJET

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT
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OAP rédigée

LES SECTEURS DE PROJET

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT



Schéma de composition

LES SECTEURS DE PROJET

ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : 

COMPOSITION DU DOCUMENT

1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉDACTION DES PIÈCES OPPOSABLES



SCHÉMA DE GESTION DES EAUX PLUVIALES



1. ÉTAT D’AVANCEMENT - SGEP

LE SCHÉMA DE GESTION DES EAUX PLUVIALES (SGEP)…

L’objectif est d’appréhender la gestion des eaux pluviales de façon globale et cohérente à l’échelle du Grand 
Roye en intégrant la notion de bassin versant. 

Sa conception, en lien étroit avec celle du PLUi, devra permettre de prendre en compte les contraintes 
inhérentes à la gestion du pluvial vis-à-vis de la situation actuelle et mais également future. 

Cette démarche visera à limiter les risques d’atteinte aux biens et personnes mais également à respecter les 
objectifs de qualité des milieux récepteurs.

L’étude donnera lieu à une évaluation des OAP au regard de la maîtrise des eaux pluviales, définira des 
orientations de gestion des eaux pluviales sur le domaine d’étude et élaborera un pré-zonage pluvial à 
l’échelle du territoire. 
Cette étape permettra de définir les règles, les servitudes et s’il y a lieu, les emplacements réservés qui 
figureront dans le règlement mais aussi dans les cartes et annexes du PLUi.



EMPLACEMENTS RÉSERVÉS

TROIS-RIVIÈRES
(HARGICOURT)

1. ÉTAT D’AVANCEMENT - SGEP

…DANS LE ZONAGE

Emplacements réservés



L.151-23

TROIS-RIVIÈRES
(HARGICOURT)

1. ÉTAT D’AVANCEMENT - SGEP

…DANS LE ZONAGE

Eléments identifiés au 
titre de l’art L.151-23



1. ÉTAT D’AVANCEMENT - SGEP

…DANS LES OAP

GUIDE TRANSVERSAL
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…DANS LES OAP

Axe de ruissellement
et cuvette identifiés

SCHÉMA DE COMPOSITION
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…DANS LES OAP

Implantation des constructions
en retrait de la voie

SCHÉMA DE COMPOSITION



1. ÉTAT D’AVANCEMENT - SGEP

…DANS LES OAP

Axe de ruissellement
et cuvettes identifiés

SCHÉMA DE COMPOSITION



1. ÉTAT D’AVANCEMENT - SGEP

SCHÉMA DE COMPOSITION

…DANS LES OAP

Aménagement d’un espace public
paysager en cœur de secteur
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1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉUNION AVEC LES SERVICES DE L’ÉTAT

ÉTUDE EN COURS DE FINALISATION

ÉTUDE DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE ET POSITIONNEMENT STRATÉGIQUE

Réalisée en interne, l’objectif de l’étude visait à justifier l’ouverture de foncier à vocation économique pour 
le territoire à horizon 2030. 

Elle s’appuie sur un diagnostic du contexte économique territorial ainsi que sur les projets d’implantations 
recensés, réalisés et à venir à l’échelle départementale voir régionale. 

Elle prend par ailleurs en compte les friches ainsi que le foncier disponible et réservé pour le 
développement économique sur les deux pôles principaux.

Sur la base des informations recueillies, une demande d’environ 25 ha sur une période de 5 à 10 ans 
semble adaptée (hors friches à réhabiliter, projets éoliens et sans accueil de grands projets 
logistiques/industriels, hors 40 hectares en attente à Roye et sur la base de l’offre foncière actuelle). 



1. ÉTAT D’AVANCEMENT – RÉUNION AVEC LES SERVICES DE L’ÉTAT

DÉPÔT PRÉVU LE 15/12

DOSSIER DE DEMANDE DE DÉROGATION À L’URBANISATION LIMITÉE 

L.142-4 DU CODE DE L’URBANISME

Dans les communes où un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable :

1° Les zones à urbaniser* délimitées après le 1er juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou 
forestières d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent être ouvertes à 
l'urbanisation à l'occasion de l'élaboration ou d'une procédure d'évolution d'un document d'urbanisme ;

2° Les secteurs non constructibles des cartes communales ne peuvent être ouverts à l'urbanisation à 
l'occasion de l'élaboration ou d'une procédure d'évolution de la carte communale ;

3° Les secteurs situés en dehors des parties urbanisées (PAU) des communes non couvertes par un 
document d'urbanisme ne peuvent être ouverts à l'urbanisation pour autoriser les projets mentionnés aux 
3° et 4° de l'article L. 111-4 ;

[...]

* Il est fait référence aux zones dont l’urbanisation est soumise par le règlement à modification ou révision du 
PLU. Il s’agit donc en principe du passage d’une zone 2AU en zone 1AU.
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DÉPÔT PRÉVU LE 15/12

DOSSIER DE DEMANDE DE DÉROGATION À L’URBANISATION LIMITÉE 
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2. SUITE DE LA PROCÉDURE

CALENDRIER

Dépôt du dossier
de demande de dérogation

à l’urbanisation limitée
(4 mois)

Réunion DDTM
15/11/21

Mars
2022

Conseil Communautaire
arrêt du projet de PLUi

Avril
2022

Ajustements éventuels
du dossier de PLUI

cf. avis demande de dérogation

<<       PPA        >>

Analyse des avis
et réunion

cf. PPA

Juillet
2022



2. SUITE DE LA PROCÉDURE

CALENDRIER

Enquête publique
2 mois (1 mois + 1 mois)

Sept.
2022

Déc.
2022

<<         EP         >>

Oct.
2022

Conseil Communautaire
approbation du projet de PLUi

Prise en compte 
des remarques

à la suite de l’EP



TEMPS D’ÉCHANGES
& DÉBAT



CONSOMMATION D’ESPACE 
& PRODUCTION DE LOGEMENTS

RESSOURCES



>>> RAPPEL DES OBJECTIFS DU PADD : 

2025 LOGEMENTS À PRODUIRE

Objectif : une hausse démographique d’environ + 0.3% par an >>>> 135 logement par an
(100 logement pour le maintien de la population et 35 logements pour la croissance démographique).

Roye et Montdidier : 50% de la production totale.

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

50%
env. 1010

CCGR : 2025



>>> TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE DES OBJECTIFS DU PADD À L’ÉCHELLE DE LA CCGR : 

• En tissu constitué (dents creuses + secteur de renouvellement) :
= 695 logements produits (dont 560 en dents creuses) >>> 39%

• En zone à urbaniser (AU) : 
= 1 105 logements produits >>> 61%

• 791 logements produits en 1AU >>> 44%

• 313 logements produits en 2AU >>> 17%

• Répartition selon armature (tissu constitué & zones AU) :

• 48 % dans les pôles principaux (Roye & Montdidier)

• 18 % dans les pôles relais

• 34 % dans les villages d’accueil et de cadre de vie

LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

39%

61%
1AU

1AU
2AU

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

CCGR : 1800*

* : hors prise en compte de la résorption de la vacance



LES OBJECTIFS DE L’ÉTAT POUR LE TERRITOIRE

Rappel des objectifs fixés par l’état (23 mai 2018 – Villers-les-Roye) : 

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS



LES OBJECTIFS DE L’ÉTAT POUR LE TERRITOIRE

Rappel des objectifs fixés par l’état (23 mai 2018 – Villers-les-Roye) : 

1 105 logements
(AU à vocation d’habitat) : 103,4 ha
>>> 6,89 ha/an

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

« Reste » théorique par rapport aux objectifs de l’État : environ 24 ha



LES OBJECTIFS DE L’ÉTAT POUR LE TERRITOIRE

Rappel des objectifs fixés par l’état (23 mai 2018 – Villers-les-Roye) : 

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

• « Reste » théorique de consommation des espaces agro-naturels (par rapport aux objectifs de l’État) :
=  24 ha

• Zones 1AUF au plan de zonage actuellement (Roye et Faverolles) : 
=  29,62

103,4 ha + 29,62 ha = 133,02 ha
>>> 8,86 ha/an



LES ÉLÉMENTS DE SYNTHÈSE POUR LE TERRITOIRE EN MATIÈRE DE DÉV. ÉCO.

• Zones à mobiliser  
= 25 ha (sur une période de 5 à 10 ans, hors friches à réhabiliter, projets éoliens 
et sans accueil de grands projets logistiques et/ou industriels, 
hors 40 hectares en attente à Roye)

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

AU à vocation d’habitat 
103,4 ha

+

1AUF (vocation éco)
+ 29,62 ha

133,02 + 25 + 25 = 183,02

=

12,2 ha/an
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• Zones à mobiliser  
= 25 ha (sur une période de 5 à 10 ans, hors friches à réhabiliter, projets éoliens 
et sans accueil de grands projets logistiques et/ou industriels, 
hors 40 hectares en attente à Roye)

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

AU à vocation d’habitat 
103,4 ha

+

1AUF (vocation éco)
+ 29,62 ha

133,02 + 25 + 25 = 183,02

=

12,2 ha/an

25 ha classés en 2AU à l’est de Roye



LES ÉLÉMENTS DE SYNTHÈSE POUR LE TERRITOIRE EN MATIÈRE DE DÉV. ÉCO.

• Zones à mobiliser  
= 25 ha (sur une période de 5 à 10 ans, hors friches à réhabiliter, projets éoliens 
et sans accueil de grands projets logistiques et/ou industriels, 
hors 40 hectares en attente à Roye)

LA CONSOMMATION D’ESPACE & LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

AU à vocation d’habitat 
103,4 ha

+

1AUF (vocation éco)
+ 29,62 ha

133,02 + 25 + 25 = 183,02

=

12,2 ha/an

25 ha identifiés
pour le développement économique


